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2024 har innehallit bade utmaningar och
mojligheter. Virlden fortsitter att fordandras
snabbt, och vi star infor nya ekonomiska
forutsattningar som kraver att vi dr flexibla
och innovativa.

Exempelvis har rintekostnaden for bolaget de
senaste 2 aren 6kat med 6ver 200%.

Under det gangna aret har vi pa Badstadhem
fortsatt att bygga pa de grunder vi har lagt i var
stravan efter hadllbarhet och samhallsengage-
mang.

Vi har framgangsrikt avslutat viktiga projekt, som
ett nytt Korttidsboende pa Haga Park at hyres-
gasten Bastads kommun, och vi har pabérjat nya.
Bade projekt som syftar till att forbattra vara
bostadsomraden och skapa en battre livsmiljo for
vara hyresgaster, men ocksa uppdrag for var
dgare Bastads kommun i form av sarskilda
boenden och verksamhetslokaler.

Vart arbete med renoveringar och om- och ny-
byggnationer har redan visat sig ge resultat och
jag ser fram emot att se nya projekt ta form under
aren som kommer.

Vi kommer ocksa att fortsatta fokusera pa att

skapa en stimulerande och inkluderande arbets-
miljo for vara medarbetare.

This is what
great looks like

Sveriges bdsta
Arbetsplatser

SVERIGE

VD har ordet

Resultaten fran var senaste medarbetarundersok-
ning visar att vi ar pa valdigt ratt vag, vi har blivit
utnamnda och rankade som en av Sveriges och
Skdnes basta arbetsplatser (!!), och vi kommer
strava efter att bibehalla och ytterligare forbattra
detta genom att fortsatta lyssna pa vara medarbe-
tares behov och idéer.

Som allmannyttigt bostadsbolag ar vart uppdrag
tydligt:

e Att skapa trygghet och trivsel i vara bostads-
omraden.

e Attvara en attraktiv och utvecklande arbets-
plats diar medarbetarnas valmaende ar i fokus.

e Attuppratthalla en stabil och trygg ekonomi,
vilket ger oss mojligheter att investera framat.

o Att sdkerstélla att vara fastigheter underhalls,
utvecklas och att deras varde bibehalls, sa att
vi kan fortsatta att erbjuda kvalitetsboende.

Tack vare det stora engagemanget som vi har fran
personal, styrelse, hyresgdster och samarbets-
partners kan vi fortsatta att gora skillnad.

Jag ar valdigt tacksam for att fa vara en del av
detta fantastiska team och ser med stor forvantan
fram emot att vi tillsammans tar oss an de ut-
maningar och mojligheter som framtiden har att
erbjuda.

Stort tack till er alla!

Lisbeth Nilsson, vd



Forvaltningsberattelse

Bolaget

Bastadhem éar ett allmdnnyttigt bostadsforetag, grundat 1952, som dger och forvaltar bostader och
lokaler inom Bastads kommun. Bdstad Kommunhus AB, 559301-9705, ar ensam agare till samtliga
aktier i bolaget.

VD

VD har varit Lisbeth Nilsson.

Revisorer

Auktoriserad revisor Andreas Johansson, KPMG Halmstad.

Lekmannarevisorer
Som lekmannarevisorer har Bastads kommunfullmaktige utsett:
Christer De La Motte och Ingvar Andreasson.

Amorosvagen, Bastad



Styrelse och dess arbete

Styrelsen har hallit sex ordinarie styrelsemoten under aret. Styrelsen har dessutom haft 6verlaggning-
ar med kommunstyrelsens presidium vid s k 4garmoten. Under dret har antagits en arbetsordning
som bland annat reglerar styrelseordférandens och VD:s ansvarsomrade.

Den arliga genomgangen av bolagets policys, affarsstrategi med tillhérande handlingsplan och intern-
kontrollplan har skett. Bolagets ekonomi f6ljs regelbundet upp med hjalp av budgetjamforelser,
likviditets- och nyckeltalsrapporter som VD rapporterar till styrelsen.

Forstarkt uppsiktsplikt och internkontroll

Den forstarkta uppsiktsplikten avser sadan kom-
munal foretagsverksamhet som bedrivs i aktie-
bolagsform och ar ett del- eller helagt kommunalt
bolag. Det ar styrelsen for det kommunala bolaget
som i denna bestaimmelse dlagts att bedéma och
prova om den verksamhet som bolaget bedrivit,
under foregdende kalenderar, varit kommunal-
rattsligt kompetensenligt, d v s har varit forenlig
med det faststdllda kommunala &ndamalet och
utforts inom ramen for de kommunala befogen-
heterna i enlighet med kommunallagens 6 kapitel
§ 1a. Om styrelsen finner att sa inte ar fallet ska
den lamna forslag till fullmaktige om n6dvandiga
atgarder.

Intern kontroll ar ett stod for att sdkerstalla att
bolagets verksamhet bedrivs andamalsenligt och
darfor behover arbetet med detta vara integrerat
med verksamhetens dagliga arbete.

Bolaget har under aret utfort en riskinventering
och riskanalys. Inventeringen och analysen utgor
grund for den arliga internkontrollplanen.

Under aret utfors det planerade atgarder och
kontroller for att folja upp och minska de risker
som har inventerats. De senaste dren har ett
systemstod for den interna avrapporteringen
anvants som givit en arlig internkontrollrapport
till styrelsen och dgaren. Under aret har inga
vasentliga avvikelser fran riktlinjer, policys och
interkontrollplanen noterats. For de risker dar
uppfdljningen visar pa brister vidtas atgarder for
att minimera konsekvenserna och vid behov sker
uppfoljning.

Bastadhem AB:s styrelse har i sin bedomning
kommit fram till att bolagets verksamhet har varit
forenlig med det faststallda kommunala dnda-
malet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna.

Styrelsen har bestatt av sju ledamoter jamte
suppleanter som utsetts av kommunfullmaktige i
Bastads kommun. Ordinarie bolagsstimma holls
den 14 maj 2024.

Efter stamman 14 maj 2024 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelseledamoter

Birgitte Dahlin (L), ordférande
Viktor Tornqvist (M), vice ordférande
Niclas Svanberg (S)

Lars Elofson (M)

Rustan Svensson (M)

Arne Tegsell (BP)

Linda Svenssson (SD)

Styrelsesuppleanter

Cathrine Eriksson (M)
Gosta Sandgren (M)
Ann-Margret Kjellberg (S)
Susanne Jung (M)

Lina Andréasson (MP)

Bo Wendt (BP)

Anders Dahl (SD)



Organisation

Organisationen bestdr av Ekonomi och administration, Uthyrning, Drift, Férvaltning samt
Fastighetsutveckling.

Bastadhem hade pa bokslutsdagen 2024-12-31 23 anstallda, 8 kontorsanstéllda och 15 i gruppen om
fastighetsskotare, fastighetstekniker och snickare.

Ekonomi och administration leds av VD. Uthyrning, Drift, Forvaltning och Fastighetsutveckling leds av
Teknisk-, Bostad- och Fastighetsutvecklingschef.

Organisationsanslutning

SA, Sveriges Allmannytta

FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV, Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a.
Andelsforeningen Skanehem

Feelgood Foretagshalsovard

Anvandarforeningen for Vitec fastighetssystem

Agardhsgatan, Bastad



Bolagets verksamhet

Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Andamalet med bolagets verksamhet &r, enligt 4gardirektiv frin Bistads kommun,

att framja i forsta hand kommunens forsorjning av bostader och lokaler.

Dessutom anges att bolaget som langsiktigt mal skall strava efter att uppna en god och konsoliderad
ekonomi.

I agardirektiven anges ocksa att Bastadhem skall vara en foregangare
inom foljande omraden:

e Trygghetiboendet

o Tillganglighet for rorelsehindrade

e Omvandling till ett ekologiskt hdllbart samhalle
¢ Boendeinflytande for hyresgasterna

e Motverkande av segregation

Under 2024 har Bastadhems dgardirektiv varit oférandrade sedan de antogs 2014.




Personal

Bastadhem ska vara en attraktiv och utvecklande arbetsplats.

Bolaget ska ta tillvara kompetensen som finns inom organisationen och all personal ska kdnna
sig sedda och viktiga for bolaget.

Att vara en attraktiv arbetsgivare ar en forutsattning for att sakerstalla lyckad rekrytering

och behélla engagerade medarbetare.

Som ett led i detta mal och arbete gjordes en medarbetaundersokning i december 2024
Resultatet visade pa 97% (94) ndjda medarbetare i ett Trust Index inom 3 relationer;

o Tillit till ledarskapet

e Stolthet over arbetet

Trivsel med kollegor G red t
Place
To
Work.

96% (96) svarade ocksa positivt att Bdstadhem ar en mycket bra
arbetsplats. Bolaget har en deltidsanstalld pa 50 procent,
ovriga anstdllda ar pa 100 procent.




Méi'i'gelvéigén,




Hyresgastforeningen

Samarbetet med Hyresgastforeningen i Norra Skane har varit fortsatt gott.
Enligt forhandlingséverenskommelsen har féljande ersattningar utbetalats i kr:

2024 2023
Forhandlingsersattning 143136 143136
Boendeinflytande- och fritidsmedel 20000 91 000
Summa kronor 163136 234136

Darutover tillkommer 269 705 (273 980) kronor for en lokalhyra som disponeras av Hyresgast-
foreningen och som redovisas som driftskostnad i resultatrdkningen.

2024 ars hyresforhandling avslutades i december 2023 med en 6verenskommelse om héjning av
varmhyror med 5,5% och kallhyror med 4,0%.
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Marknad

Uthyrning

Pa bokslutsdagen fanns 1 vakant lagenhet pa
Solbacka i Grevie och 2 vakanta pa Angahillan 6
i Forslowv.

Vakansgraden ligger fortsatt pa en 1ag niva men
marknaden har blivit trégare och tiden fran
uppsagning till nytt kontrakt har blivit langre.

Kotiderna for att fa hyra en lagenhet ar beroende
pa ivilka omraden man soker lagenhet, men ko-
tiden har minskat och var 1,7 ar i snitt for 2024.

Onskar man bostad i ett specifikt omrade och lige
kan kotiden vara betydligt langre.

Langst kotid ar det till Bastad och Forslov, medan
Grevie och Torekov har lite kortare kotid.

For att medges ratten att hyra en lagenhet lamnas
en intresseanmalan via en internetbaserad tjdnst
for lagenhetsformedling, dar kunderna aktivt
soker lediga lagenheter och dar varje dag i ko ger
en poang.

Sponsring

Det innebar att alla kan med lika ratt och
mojlighet s6ka och fa en bostad efter krav som
stalls i bolagets uthyrningspolicy.

Antal avflyttningar 2024 har varit 138 (135).

Hyresbortfallet uppgick 2024 till 1 249 Tkr

(2 490).

Dartill kommer obetalda hyror och tjanster med
883 Tkr (157).

Totalt blir detta tillsammans 2 132 Tkr (2 647),
vilket motsvarar ett hyresbortfall pa 1,8% (2,4%).

Av hyresbortfallet avser 971 Tkr (2 181) bostader
och 278 Tkr (309) lokaler. Av hyresbortfallet for
bostader avser 473 Tkr (397) outhyrt och 498
Tkr (1 784) bortfall under reparation-standard-
hojning.

Under aret har 13 Tkr (35) inkommit i dtervunna
kundfordringar.

Omflyttningsfrekvens i samtliga bostader har
varit 15,7% (15,3%).

Bastadhem sponsrar foreningar eller kulturella arrangemang i kommunen som:

e stddjer en positiv utveckling i de bostadsomraden dar Bastadhem har en stor andel fastigheter

e ndr manga manniskor

e tillfér kommunen positiva varden

Under aret har bidrag utgatt med 27 Tkr (28).
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Fastighetsbestand

Vid verksamhetsarets utgang forvaltade bolaget 1 056 lagenheter, 142 lokaler, 49 garage och
19 carportar.

Fastigheterna redovisas i bilaga med lagenhetsfordelning, hyresintakt, bokfort restvarde och
taxeringsvirde. Den dgda forvaltade ytan uppgar till 79 028 m? (79 028).

Bastads kommuns samtliga omsorgsbostader med tillhorande servicelokaler ags och forvaltas av
Bastadhem.

Sedan1998 forvaltar Bastadhem kommunens bostadsfastighet Hamnen 3 i Torekov och fran och
med 1 april 2011 forvaltar Bastadhem storre delen av kommunens ytterligare fastigheter.
Forvaltningen regleras i ett sarskilt Forvaltningsavtal.

Den forvaltade ytan enligt Forvaltningsavtalet uppgick 2024 till 60 817 m2 (60 817).

. T S 1  Kaptensgatan, Torek



Nyproduktion

e Ettkorttidsboende med 18 vardplatser har under aret i stort slutforts. Korttidsboendet har
uppforts pa fastigheten Forslov 2:100 dar omsorgsboendet Haga Park ar belaget.
Korttidsboendet hyrs i sin helhet av Badstad kommun fran 2025-01-01.

Avslutade projekt

Miljostationer/hus pa Skogsliden i Bastad och Almgarden i Grevie.
¢ Staket pa Almgarden i Grevie.

e Byte av ventilationsaggregat och tak pa Almgarden i Grevie.

e Takbyte och installation av solceller pa Asliden i Ostra Karup.

¢ Ombyggnation av undercentral pa Agardhsgatan i Bastad.

¢ Byte av gaspannor pa Skogsliden i Bastad.

[o] o »
Pagaende projekt
o En eventuell fértitning av Bastadhems fastighet pa Kristallvigen 9-11 i Ostra Karup.
¢ Projektering av en totalrenovering och ombyggnation av Hamnen 3 i Torekov.

¢ Projektering av en ombyggnation pa Skogsliden i Bastad.

Bolaget har vid arets slut totalt 52 628 Tkr (19 539) upparbetat i pagaende projekt.




Fastighetsforvaltning

Underhall och ombyggnad

N

N\

Det totala underhallet under 2024 uppgick till 22 576 Tkr (34 290).

Under aret har Bastadhem fortsatt satsat pa underhall och genomfort ett antal omfattande
lagenhetsrenoveringar med bland annat nya kék och badrum.

Under aret har det utforts en hel del besiktningar, renoverings-, fér- och avflyttningsbesiktningar.
Forbesiktningen gors helst inom en vecka efter en uppsagning for att géra en korrekt bedémning
av statusen pa lagenheten. Darefter gors en kontroll av ldgenhetsstandarden i bruksvardessystemet
Poangen och en ny malhyra satts.

Avflyttningsbesiktning innebar att lagenheten noggrant gas igenom tillsammans med avflyttande
hyresgast sa att den lamnas i gott skick.

Vid en renoveringsbesiktning inspekteras arbetet som hantverkspersonal har utfort.




Mercuri/Bjarehemsvagen, Forslov




Miljo och energi

Energiforbrukningen avseende uppvarmning uppgick till totalt 5 502 MWh (5 880), vilket motsvarar
73 kWh/m? (78).

Under 2024 har energiférbrukningen minskat genom fortsatt driftsoptimering.
Utférda investeringar och underhall har under aret gett avsedd effekt och darav ytterligare minskat
energiforbrukningen.

Energiforbrukningen avseende fastighetsel uppgick till1 428 MWh (1 395),
vilket motsvarar 18 kWh/m? (16).

[ forbrukningen avseende fastighetsel ingar dven delar av verksamhetsytor i vard- och
omsorgsboenden.

Nuvarande elavtal och gasavtal har tecknats genom HBV. ‘
Elavtalet ar ett s.k. bra miljoval - vatten 100%.

Satsningar pa installationer av solceller har fortsatt med nya anliggningar pa Asliden
och Haga Parks Korttidsboende.
Den totala energiproduktionen avseende solceller uppgick till 201 MWh (154)

Inom bostadsomradena erbjuder vi dven laddningsmadjligheter for elbilar. Total forbrukning avseende
el till laddstolpar ar 24 MWh.

18 Asliden idldreboende, Ostra Karup
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Utsikter for ar 2025

Bastadhem har varit expansivt med manga och
stora projekt under senare ar. Férvaltningsytan,
antalet lagenheter och det ekonomiska resultatet
har okat. Bolaget forvantas fortsatta att driva sin
verksamhet pa nuvarande niva samt genomfora
de pagdende projekt som finns paborjade under
det kommande aret.

Bolaget har trots stora investeringar en pa sikt
stigande konsolidering. Malsattningen ar att driva
foretagets ekonomi sa att ett 6kande dverskott
arligen kan laggas till det egna kapitalet.

I slutet av 2021 fick Bastadhem forfragan fran
Bastads kommun om méjligheterna att bygga ett
korttidsboende vid dldreboendet Haga Park i
Forslov. Byggnationen paborjades under 2023 och
ar slutford med inflyttning januari 2025. Korttids-
boendet omfattar 18 platser med personal
utrymmen och blockférhyrs av Bastads kommun.

Fastigheten Ostra Karup 21:14, Kristallvigen
9-11, ar lamplig for fortatning med nya bostader. |
februari 2024 erholls bygglov for ytterligare

3 byggnader med 2 lagenheter i varje.

20

Fastigheten omfattar efter byggnationen da
18 lagenheter pa 2 RoK med ny tillganglighets-
anpassad tvatt-studio och miljohus.

Pa de nya byggnaderna kommer dven solceller
installeras, detta for att starka bolagets
miljoprofil ytterligare samt for att konsekvent
tillvarata mojligheterna till installation av sol-
celler vid underhallsarbeten.

Omrddet kommer att vara dedikerat for boende
fran 65+. Planeringen framat ar for narvarande
dela upp projektet i tva etapper och under 2025
genomfora etapp 1 som ska omfatta ny tillganglig-
hetsanpassade tvattstuga och miljohus.

[ bérjan av 2025 tecknades kopekontrakt pa
resterande del av den gamla skoltomten i Grevie.
Har kommer en etapp 2 av Solbacka att byggas
inom en femarsperiod.

Bolaget tittar dven pa nybyggnadsmojligheter pa
nagra nya tomter i centrala Bastad.

Kristallvagen Ostra Karup



I borjan av 2025 tecknades kopekontrakt
pa resterande del av den gamla skoltomten
i Grevie.

Har kommer en etapp 2 av Solbacka att
byggas inom en femarsperiod.




Ekonomi och finans

Arets resultat efter finansiella poster blev 695 Tkr (2 264).

Intikter

Bostadshyrorna hdjdes med 5,5 % fran och med 1 januari 2024 enligt forhandling med Hyresgast-
foreningen Norra Skane. Totala hyresintakter uppgick till 114 775 Tkr (108 366).

Ovriga intidkter uppgick till 29 349 Tkr (38 095), dir forvaltningsuppdraget at Bdstads kommun star
for 25 847 Tkr (34 428).

Driftskostnader

Uppvarmningskostnaderna avseende det egna bestandet uppgick till 8 672 Tkr (11 581).

Det motsvarar 117 kr/m? (154). Efter tva &r med kraftiga kostnadshéjningar har priserna stabiliserats
under 2024. Detta i kombination med genomforda investeringar av framst byte av gaspannor till
bergvarmepumpar har inneburit sinkta kostnader 2024.

Ovriga driftskostnader uppgick till 17 141 Tkr (15 994), 216 kr/m? (201).

Okningen beror till storsta del pd 6kade kostnader for VA och renhallning.

Underhallskostnader

Planerat underhall uppgick under &ret till 5 672 Tkr (7 828), motsvarande 72 kr/m? (99).
Kostnader for akut underhall uppgick till 6 862 Tkr (5 657), motsvarande 87 kr/m? (71).
Darutover har underhall utforts med 10 041 Tkr (20 805) som har aktiverats som komponenter i
anlaggningstillgadngar.

Totalt underhall 22 576 Tkr (34 290) motsvararande 286 kr/m? (432).

Personal

Personalkostnaden uppgick till 15 274 Tkr (15 457). Av personalkostnaden 2024 ar 4 563 Tkr (4 220)
hanforlig till forvaltningen av de kommunala fastigheterna.

Antalet anstallda har i genomsnitt varit 23 (24).

Medellonen totalt for 2024 var 34 187 kr (32 466), 34 031 (31 416) kr for kvinnor och 34 520 kr

(33 026) for man.

Ingen overtidsersattning har utgatt.

AvsKkrivningar

Arets avskrivningar uppgick till 27 568 Tkr (24 628). 1 174 Tkr (1 023) avser inventarier och
26 394 Tkr (23 605) avser byggnader och markanlidggning, 334 kr/m? (297).
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Kapitalkostnader

Pa bokslutsdagen var laneskulden 835,0 Mkr (805,0). Ingen amortering har gjorts under aret.
Nyupplaning har skett med 30,0 Mkr.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk (genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportfoljen
anvands ranteswapar och lan med fast ranta. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar
som dar faststallda i bolagets finanspolicy.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen pa bokslutsdagen uppgar till
2,03 ar (1,71) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,70 % (3,16).

Kapitalkostnad 2024 for upptagna lan har varit 24,5 Mkr (20,1), dartill kommer kostnad for borgens-
avgift med 2,8 Mkr (1,9). Total kapitalkostnad 27,3 Mkr (22,0).

Avgift for kommunal borgen har erlagts med 0,35%, 2 817,5 Tkr (1 912,5), pa borgensdtagandet per
2024-01-01.

Ranteintakterna har varit 370,0 Tkr (423,0). Utdelning pa andelar har varit 2,0 Tkr (2,0).

Fastigheternas varde

Fastigheterna har varderats i egen regi med stod av den modell som finns i applikationen
MSCI/Datscha.

Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflodet under
kommande tio ar samt det berdknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och ger dirmed en
bedomning av det aktuella vardet.

[ kassaflodet ingdr hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall.
Intdkter och kostnader riaknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.
Restvardet ar elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon har
tillampats pa driftkostnaderna.

En fastighets varde utgors av summan av de nuvardesberdaknade drliga driftnettona samt restvardet.
Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berdkning av saval restvarde
som nuvardesberdkningar. Initialt direktavkastningskrav ar 5,0% (5,0) i genomsnitt.

Fastigheternas bedomda marknadsvarde uppgick vid arets slut till 1 700,0 (1 590) Mkr. Detta varde
overstiger bokfort varde med 772 Mkr (658,6).
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning, kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 114 775 108 366 97 152 94 067 92 390
Resultat efter finansiella poster 695 2 264 6 963 11 454
Rérelsemarginal % 24 22 16,6 22,5
Balansomslutning 1019 437 980 264 935 440 853 256 807 252
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 29 2,6 1,9 2,7
Avkastning pa eget kapital % 0,6 1,9 6 10,4
Soliditet % 11,5 12,4 13,6 13,7
Eget kapital, kr

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 000 000 33621783 78475728
Disposition enl arsstdammobeslut
Utdelning -139 200
Arets resultat -3 654 402
Vid arets slut 4 000 000 33621783 74 682 126

Forslag till disposition av bolagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 74 682 126 kronor, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rdkning 74 682 126
Summa 74 682 126

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.



Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Roérelsens intdkter
Hyresintakter 114 774 803 108 365 845
Ovriga intakter 2 29 348 993 38 095 416
144 123 796 146 461 261
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -25 813 590 -27 575 106
Underhallskostnader 3 -12 534 734 -13 485 553
Fastighetsskatt -1 513 447 -1 504 291
Ovriga externa kostnader 4 -33 802 287 -40 010 641
Personalkostnader 5 -15 273 764 -15 457 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9,11 -27 567 841 -24 627 666
Rorelseresultat 27 618 133 23 800 030
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran évriga vardepapper 6 2 000 2000
Ranteintakter 6 369 852 422 980
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -27 295 181 -21 960 816
Resultat efter finansiella poster 694 804 2 264 194
Bokslutsdispositioner - 35731
Resultat fore skatt 694 804 2 299 925
Skatt pa arets resultat 8 -4 349 206 -530 012
Arets resultat -3 654 402 1769913
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9,10 927 908 553 931 383 445
Inventarier 11 11 518 381 8 642 727
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 52 627 644 19 539 096
992 054 578 959 565 268
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 13 41 400 41 400
41 400 41 400
Summa anldggningstillgangar 992 095 978 959 606 668
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 157 638 816 151
Fordringar hos koncernféretag 1147 112 -
Aktuell skattefordran 364 414 469 943
Ovriga fordringar 3121 151 3473 676
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 3 746 961 1650 722
8 537 276 6410 492
Kassa och bank 18 803 326 14 246 670
Summa omsittningstillgangar 27 340 602 20 657 162
SUMMA TILLGANGAR 1019 436 580 980 263 830




Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4 000 000 4 000 000
Reservfond 33621783 33621783
37 621 783 37 621783
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 78 336 528 76 705 815
Arets resultat 17 -3 654 402 1769 913
74 682 126 78 475728
Summa eget kapital 112 303 909 116 097 511
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 18 5712 122 5712122
Periodiseringsfonder 1 046 214 1046 214
6 758 336 6 758 336
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 17 440 855 13 208 813
17 440 855 13 208 813
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,21 835 000 000 805 000 000
835 000 000 805 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 17 983 730 19 566 062
Skulder till koncernféretag 17 898 298 7 052 983
Ovriga kortfristiga skulder 758 613 761 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 11 292 839 11 818 441
47 933 480 39199 170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1019 436 580 980 263 830
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 27 618 134 23 800 031
Avskrivningar/Nedskrivningar 27 567 841 24 627 666
Resultat vid avyttring av materiella tillgangar -133 825 -150 538

55 052 150 48 277 159

Erhallen ranta 369 852 422 980
Erhallna utdelningar 2 000 2 000
Erlagd rénta -29 039 185 -20 888 906
Betald skatt/erhallen skatt -11 636 118 626
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 26 373 181 27 931 859
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Foérandring kundfordringar 658 513 -515 560
Férandring 6vriga kortfristiga fordringar -2 890 826 -2 677 214
Férandring leverantdrsskulder -1 582 332 2406 018
Férandring dvriga rérelseskulder 12 060 647 -820 031
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 34619 183 26 325 072
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar -59 923 326 -74 895 068
Kassafléde fran investeringsverksamheten -59 923 326 -74 895 068
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 000 000 40 000 000
Utbetald utdelning till &gare -139 200 -98 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 29 860 800 39 901 600
Arets kassafléde 4 556 657 -8 668 396
Likvida medel vid arets bérjan 14 246 669 22 915 066
Likvida medel vid arets slut 24 18 803 326 14 246 670



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. Rantekostnader under uppférande aktiveras inte som materiella
anlaggningstillgangar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier och maskiner 3-20

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgadngs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.
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Leasing
Enligt BEFNAR 20.29, K3, redovisas alla finansiella hyresavtal som operationell leasing.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligadngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till I&gsta véardets princip respektive vid bedémning av nedskrivnhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sdkrade posten som 6verensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsfoérhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period foér vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig réanta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive rénteintékt. Sakringen &ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden dr densamma som om skulden i stallet hade tagit upp till en fast marknadsranta
sakringsférhallandet inleddes.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.



Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga intakter 1 360 400 851 062
Foérsakringsersattning 768 340 -
Statligt stod 1238 933 2 666 253
Vinst vid férséljning inventarier 133 825 150 538
Forvaltningsintékter avseende kommunéagda fastigheter 25 847 495 34 427 563
Summa 29 348 993 38 095 416
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Energiférbrukning, uppvdrmning
Inkdp av olja - 53 052
Inkép av el 2 760 769 3800 027
Inkdp av gas 4 852 764 6 683 689
Inkdp av fjarrvdrme 1058 716 1043 938
Summa 8 672 249 11 580 706
Ovriga driftskostnader
VA, renhallning 8 864 429 7 657 029
El, ej uppvédrmning 3200 878 3381078
Ovrig fastighetsskétsel 5076 034 4 956 293
Summa driftskostnader 25 813 590 27 575106
Planerat underhall 5672 446 7 828 460
Reparationer 6 862 288 5657 093
Summa underhallskostnader 12 534 734 13 485 553
Not 4 Ersattning till revisorer och 6vriga kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 71 535 50 625
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 90 125 97 525
Lekmannarevisionen
Revisionsuppdrag 82 841 76 406
244 501 224 556
Forvaltningskostnader avseende kommunagda fastigheter 21 284 640 30 206 942
Ovriga kostnader 12 273 145 9579143
33 557 785 39 786 085
Summa 6vriga kostnader 33 802 286 40 010 641
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén
Sverige 23 14 24 15
Totalt 23 14 24 15
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 25% 25%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och VD 1476 569 1458 483
Ovriga anstéllda 8 665 185 8670 572
Summa 10 141 754 10 129 055
Sociala kostnader 4 333 281 4272 492
(varav pensionskostnader) 1) 1159 995 1253 629

1) Av bolagets pensionskostnader avser 675 284 kr (f.4. 584 766 kr) bolagets ledning avseende

1 (1) person. Bolaget har inga utestaende pensionsforpliktelser.

Vid uppsagning av VD fran arbetsgivarens sida géller 6 manaders uppségningstid och

avgangsvederlag om 12 manadsloner.

Not 6 Ranteintiakter och liknande intdkter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar 2000 2 000
Ranteintékter, 6vriga 369 852 422 980
Summa 371 852 424 980
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 24 477 681 20048 316
Avgifter fér kommunal borgen 2 817 500 1912 500
Summa 27 295 181 21960 816



Not 8 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arets skattekostnad -117 164 -
Uppskjuten skatt -4 232 042 -530 012
Summa -4 349 206 -530 012
Avstdmning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fére skatt 694 805 2299 925
Skatt enligt géllande skattesats fér moderféretaget (20,6%) -143 129 -473 784
Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar
Omvérdering uppskjuten skatt -4 131 602 -
Ej avdragsgilla kostnader -68 829 -52 048
Skattepliktig schablonintakt pa periodiseringsfond -5 646 -4 180
Redovisad effektiv skatt -4 349 206 -530 012
Not 9 Byggnader, mark och markanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 1184 801241 1027 347 405
-Omklassificering 22 918 525 157 453 836
-Nyanskaffningar - -
-Utrangeringar - -
Vid arets slut 1207719766 1184 801 241
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -253 417796  -229 812 901
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -26 393 417 -23 604 895
Vid arets slut -279 811213  -253 417 796
Redovisat varde vid arets slut 927 908 553 931 383 445
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 59 340 650 59 340 650
Redovisat varde vid arets slut 59 340 650 59 340 650
Taxeringsvérde byggnader 585 266 000 577 791 000
Taxeringsvarde mark 207 218 000 196 644 000
792 484 000 774 435 000
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Not 10 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan
Vid arets slut

1590 000 000 1 323 000 000
1700 000 000 1 590 000 000

Fastigheterna har varderats i egen regi med stéd av den modell som finns i applikationen
Datscha/MSCI. Varderingsmodellen &r allmént vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade
kassaflédet under kommande tio ar samt det beréknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och
ger ddrmed en bedémning av det aktuella vardet.

| kassaflédet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Intdkter och
kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden. Restvardet ar elva motsvarar
ett teoretiskt marknadsvéarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon har
tillampats pa driftkostnaderna. En fastighets vérde utgérs av summan av de nuvardesberaknade arliga
driftnettona samt restvéardet.

Vid véarderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berékning av saval restvarde
som nuvardesberakningar. Initial direktavkastningskrav ar 5,04% (4,94) i genomsnitt.
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Not 11 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 20 302 766 19 165 317
-Nyanskaffningar 4 108 786 1956 575
-Avyttringar och utrangeringar -628 226 -819 126

23 783 326 20 302 766
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 660 039 -11 234 307
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 569 518 597 039
-Arets avskrivning -1174 424 -1022 771

-12 264 945 -11 660 039
Redovisat varde vid arets slut 11 518 381 8 642 727
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 19 539 096 103 681 814
Under aret nedlagda kostnader 56 007 073 73311118
Under aret aktiverade projekt -22918 525  -157 453 836
Redovisat varde vid arets slut 52 627 644 19 539 096
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 41 400 41 400
Redovisat varde vid arets slut 41 400 41 400



Not 14 Operationell leasing - leasegivare

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 102 772 647 95 102 008
Mellan ett och fem ar 3 393 994 6 262 691
Senare &n fem ar 16 503 262 12 929 270
122 669 903 114 293 969
Hyresavtal senare &n fem ar avser avtal med Bastad kommun.
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fordran Skatteverket aterbetalning skatt pa biogas fér 2023 1709 000 -
Forsakringsersattning skador, Protector 567 487 -
Ovrigt férutbetalt 1470474 1650 722
Summa 3 746 961 1650 722
Not 16 Antal aktier och kvotvérde
2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 4 000 4 000
Kvotvarde 1 000 1000

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 74 682 126 kronor, disponeras enligt féljande:

2024-12-31

Balanseras i ny rakning 74 682 126

Summa 74 682 126
Not 18 Ackumulerade éveravskrivningar

2024-12-31 2023-12-31

Maskiner och inventarier 5712 122 5712122

Summa 5712 122 5712122
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Not 19 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat ranteavdrag 304 540 - 304 540
Restvarde byggnader och markanlaggning 17 745 395 -17 745 395
Uppskjuten skattefordran/skuld 304 540 17 745 395 -17 440 855
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 304 540 17 745 395 -17 440 855
2023-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat rdnteavdrag 1010 394 - 1010 394
Restvarde byggnader och markanldggning - 14 901 970 -14 901 970
Outnyttjat underskott 682 763 - 682 763
Uppskjuten skattefordran/skuld 1693 157 14 901 970 -13 208 813
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1693 157 14 901 970 -13 208 813
Temporér skillnad
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporér

2024-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat ranteavdrag 1478 348 1478 348
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanldggning 868 567 901 782 425 208 -86 142 693

868 567 901 783 903 556 -84 664 345

Redovisat  Skatteméssigt Temporér

2023-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skattefordran - - -
Outnyttjat ranteavdrag - 4 904 827 4 904 827
Outnyttjat underskott - 3 314 386 3 314 386
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanléggning 872042 793 799 703 129 -72 339 664

872 042 793 807 922 342 -64 120 451



Not 20 Langfristiga skulder

Kapitalbindning 2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 310 000 000 223 500 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 525 000 000 581 500 000
Summa 835 000 000 805 000 000
Belopp, 835 000 000, per 2024-12-31 kommer att aterfinansieras.
Réntebindning (inkl rdnteswapar) 2024-12-31 2023-12-31
Inom 1 ar 300 000 000 318 500 000
Inom 1-2 ar 151 500 000 205 000 000
Inom 2-3 ar 155 000 000 76 500 000
Inom 3-4 ar 63 500 000 155 000 000
Inom 4-5 ar 165 000 000 -
Inom 5-6 ar - 50 000 000
Summa 835 000 000 805 000 000
Not 21 Finansiella instrument och riskhantering

2024-12-31 2023-12-31
Lanevolym 835 000 000 805 000 000
Swapvolym 160 000 000 210 000 000
Snittrénta % 2,70% 3,16%
Aterstaende réntebindningstid (ar) 2,03 1,71
Aterstaende kapitalbindningstid (ar) 1,85 1,69
Marknadsvérde skuldportfolj 841 000 000 803 000 000
Marknadsvarde Swap-portfolj 3 629 382 6728 311

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde i balansrakningen. Féretaget sakrar sin ranterisk

genom ranteswappar och lan med fast ranta.
Sakringsredovisning tilldmpas.

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesteriéner 987 842 950 667
Upplupna rantekostnader 1538 563 3 282 567
Forskottsbetalda hyror 7 094 065 6 013 767
Ovriga upplupna kostnader 1672 368 1571440
Summa 11 292 838 11 818 441
Not 23 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Ansvarsbelopp Fastigo 193 431 179 562
Summa stillda sidkerheter 193 431 179 562
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Eventualférpliktelser
Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella férpliktelser som inte
upptagits i balansrékningen.

Not 24 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Kassamedel 440 440
Banktillgodohavanden 18 802 886 14 246 670

18 803 326 14 247 110

Beviljad ej utnyttjad checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 30 000 000 kr.

Not 25 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bastad Kommunhus AB, org nr 559301-9705 med séte i Bastad.
Bastad Kommunhus AB &gs av Bastads kommun, 212000-0944, som upprattar koncernredovisning.

Inkép och férsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 1% (4%) av inképen och 42% (48%) av
forsaljningen féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 26 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pé sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

Avkastning péa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i Bastadhem AB, org. nr 556527-7059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfét en revision av drsredovisningen far Bastadhem AB for ar 2024,

Enligt var uppfattining har rsredovisningen uppréttals i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rittvisande
bild av Bastadhem ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode far aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r firenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Wi har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligh god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt

fullgjort var yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret far att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktiren
ansvarar dven far den interna kontroll som de beddmer ar nadvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fir beddmningen av bolagets férméaga att

fortsalta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lillampligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskl alternativ till att gtira nagot av detta.

Revisorns ansvar

“ara mal &ratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach alt lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhel &r en hig grad av sdkerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upplacka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifiir granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tilrdckliga och éndamalsenliga for att utgdra en grund fir vara
uttalanden, Risken far att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till fésljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cagentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontrall.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterma, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktiren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
héndelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets farmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisicnsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan forisétta verksamheten.

utwérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa etf s&tt som ger en réttvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning cch inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konltrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Uttalanden

Uttwer var revision av arsredavisningen har vi dven ulfirt en revision av slyrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fir Bastadhem
AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fariusl.



Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns answvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirdckliga och dndamdlsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fiérust, Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen answvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeligenheter. Delta innefattar bland annat aft fortidpande
beddma bolagels ekonomiska situation och att tillse alt bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigh kentrolleras pa ett
betryagande sait,

Verkstdllande direkitren ska skita den lopande farvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgtiras i
twerensstammelse med lag och fir att medelsfanvaliningen ska
skitas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Wart mal betrsffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
ultalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta, ar att
med rmlig grad av sékerhet beddma om farslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sidkerhet, men ingan garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Halmstad den 11 mars 2025
KPMG AB

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor

erséllningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
fréamst pa revisionen av rékenskaperma. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulfrs baseras pd var professionelia
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som & vasentliga far verksamheten och dér avsteg och
dveriradelser skulle ha sarskild betydelse far bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra farhallanden som &r relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrinel. Som underlag far vart ullalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport
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Till drsstimman i Bastadhem AB
organisationsnummer 556527-7059

Till fullmiktige i Bastads kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullmiktige i Béstads kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Bistadhem AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géilande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intem kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge
oss rimlig grund for bedémning och prévning.

2024 granskades Bistadhem AB:s efterlevnad av dgardirektiv. Rapporten har tillstillts
styrelsen.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Vi bedomer att bolagets interna
kontroll har varit tillriicklig.

Bastad, dag efter ¢lektronisk signatur

Christer de la Motte Ingvar Andreasson

PEMN30
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Fastighetsinnehav

Bilaga 1

Fastighet Area (m2) (SEKP;‘::/ér) Ovrigt
. . Int_ernt " ° . Lokaler " Antal Bokfért varde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* Srl-ajekts Vardear Bostader /garage Total yta Bostader ldgenheter (KSEK) (KSEK)
2025-01-01 2024-12-31 2024
Hamnen 3 444 1900
Borgen 3-4 101 1957 1 994 118 2112 1336 36 14 129 27 490
Biet 9 102 1959 1 964 227 2191 1317 30 13 625 27 280
Bromsen 15 103 1963 3227 371 3598 1333 51 25 163 47 055
Korsbaret 1 104 1976 4 642 0 4 642 1431 68 27 950 68 000
Hyllebacken 6 105 1985 1012 3 1015 1498 14 8 291 18 605
Malen 1:263 del 106 1986 5401 794 6 195 1441 82 49 471 158 103
Malen 1:263 del TRB 107 2017 3131 8 3139 1961 45 71 980 -
Valnéten 1 108 1991 4 073 0 4 073 1510 60 32 969 69 600
Malen 1:166 109 1976 481 481 - 4 853 -
Béstad 109:2 114 2018 1072 0 1072 1881 16 31 824 25 000
Ostra Karup 20:1 115 2010 41 41 - -
O Karup 21:14 116 1972 703 153 856 1414 12 5621 5012
Slammarp 66:5 220 1962 1 685 469 2 154 1427 36 31173 19 097
Slammarp 64:3 222 1968 1991 135 2126 1 580 24 44 595 14 038
Slammarp 64:4 223 1972 2 027 113 2 140 1758 36 67 155 16 016
Forslov 26:1 225 1983 3371 517 3 888 1 388 59 20671 32 645
Foérslév 2:9 226 1989 1239 0 1239 1325 16 7 820 12 487
Forslov 26:2 227 1993 1275 1275 - 23 806 -
Forslov 2:42 230 2010 1 600 0 1 600 1297 18 24 053 18 828
Slammarp 64:64 232 2013 2120 0 2120 1778 32 34 730 31710
Vistorp 7:93 233 2019 566 0 566 2079 14 17 988 10 196
Hélarp 4:143 330 1959 603 100 703 1231 12 4 628 4 846
H%Iarp 4:182 331 1965 1870 12 1 882 1233 33 18 618 14 356
Boske 2:106 332 1980 2 245 186 2431 1 364 36 13 648 20 083
Boske 2:109 333 1989 730 362 1 092 1164 12 3 868 6 762
Hslarp 4:197 334 2023 1483 0 1483 1771 20 45 448 32 652
Kobben 7 440 1965 1315 331 1 646 1192 22 9 965 20 241
Kupan 5 441 1979 1628 1 1629 1 305 29 9762 21 600
Torekov 98:49 442 1992 3515 0 3515 1 386 56 20 327 52 800
Tyfonen 1 446 2005 603 0 603 1459 9 5405 10 160
S:A HYRESHUS 55810 5697 61 507 878 689 536 784 662
Fastighet Area (m2) (SEKl;Y;;/ér) Ovrigt
. . Intfarnt ° . Lokaler " Antal Bokfért varde Taxerings-vérde
Fastighetsbeteckning* Srb]ekts Byggar Bostader e— Total yta Bostéader lagenheter (KSEK) (KSEK)
2025-01-01 2024-12-31 2024
Malen 1:263 106S 106S 1976 668 356 1024 1744 10 - 0
Grevie 6:2 335S 1990 1048 928 1976 1741 24 16 432 0
Valnéten 1S 108S 1991 272 164 436 1612 5 0
Forslév 1:13 228S 1995 198 147 345 1 996 5 2 263 0
Ostra Karup 20:1 115S 2010 1291 1 898 3189 2010 36 33 422 0
Malen 1:263 110S 110S 2014 1451 3795 5 246 2512 46 71 430 0
Forslév 2:100 235S 2018 1622 2 827 4 449 2926 48 98 141
S:A VARD & OMSORG 6 550 10 115 16 665 174 221 688 0
Fastighet Area (m2) (SEKl;Y;;/ér) Ovrigt
. . Int.ernt ° u Lokaler " Antal Bokfért varde Taxerings-vérde
Fastighetsbeteckning* Srb]ekts Byggar Bostader e— Total yta Bostéader lagenheter (KSEK) (KSEK)
2025-01-01 2024-12-31 2024
Citadellet 3 1402 2000 870 870 0 16 682 7 822
S:A fd Butab 0 870 870 0 16 682 7 822
TOTALT 62 360 16 682 79 042 1 052 927 906 792 484

Delad fastighet

Forvaltad fastighet
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